FOUILLOUSE : UN PERMIS ILLEGAL

LE MAIRE DE DARDILLY NE POUVAIT LEGALEMENT
DELIVRER LE PERMIS DE CONSTRUIRE

Ecrit par Michel Gaucher
janvier 2017

En 2014, la mairie de Dardilly a délivré un permis de construire pour des logements en zone agricole, permis comportant
pasmoinsdet r oi s i nfracti ons laDEA@epduraitdas laissértaire®®a ni s me

DEA DEVAIT INTERVENIR

A Dardilly, |l a protection de | édenvironnement !let | a sauveg
Il y a deux ans, la Mairie octroyait un permis de construire pour 335 m? de logements chemin de la Fouillouse en zone
agricole A et A-p, sur un ténement de plus de 6 ha ou se trouvait une ancienne ferme,” | 6 abandon depui s

de ruine connu de tous les dardillois.

aLaruine en 2014

Malgré une contestation préalable de DEA, ce permis a été accordé en ao(t 2014 bien que cumulant pas moins de trois

infractions au Code de | durbani sme.
Cbdest pbEArcgnioomément a ses statuts, a été amenée a déposer un recours en bonne et due forme devant le
Tri bunal Admini stratif demandant | 6annul ation de <ce perr

conduisant a un mitage des zones agricoles.



a Extrait du PLU

FONDEMENT DU RECOURS

Cbest principal ementafideiill-B edno6odesie ciD&Alabhsg sonecu@s:q u e

iLa reconstruction ~ | 6identique dobéun b©ti ment d®t ruit

nonobstant toute di spoqittriadm ed&@ur bani sme

La r gle sbébapplique dans un cas tr s pr®cis qui i mplique

1. |l faut que le batiment préexistant soit démoli ou détruit. Par exemple démoli par un accident climatique (inondation,
temp°te, neige €)i ncule ndd®ter.uiltl psaragun ddune cause brutal
long abandon caractérisé supérieur a dix ans.

2. Il faut que le sinistre soit survenu depuis moins de dix ans au moment de la demande de reconstruction.

Cette r gl equedla batnimnt antg@estidrt se trouve dans une zone ou sa construction a été autorisée mais

0% elle ne | 6est plus suite 7 Smonuhpemigdemensirtire dassquersuffg.] es d 6
Par exemple, avant on avait le droit de construire des maisons en zone naturelle N2, mais depuis le PLU de 2005 cela
néest plus autori s®. Si u n e déthete pareus inceradie,s onen ®@ rao [ r ia®tj aiurr ed
d®l ai de dix ans pour sol Irureiatcendition ghenae soit faiménaet (inéona enplaceniert r €
méme volume, méme aspect et méme destination). Passé les dix années, ce ne sera plus possible.

A | 6®vidence, | 6®t at de ruine de | édancienne fmrgleme de | a F

CHRONOLOGIE

Il aura fallu bagarrer deux ans et demipourque DEApar vi enne °~ obtenir | 0
Mars 2014 : Af fichage (non dat ®) en mairie dbé6
ancienne ferme (2 logements)i

annul ation de ce |
uneReéemarsde udei ¢



Demande de PC affiché en mairie

7 avril 2014 : Mail de DEA a la Mairie contestant la Iégalité de cette demande pour construire des logements en zone
agricole " |l a place de I a ruine dbébune ancienne fer me.

5 mai 2014 : Mail en réponse de la Mairie : fiS5i nous instruisons un dossiacer codest
12 ao(t 2014 : Délivrance du permis de construire signé Yann Viremouneix pour iReconstruction dbé
habitation (2 logementso .

8 septembre2014:Recour s ~° | dencontr e dDEA aupréspeTribnnasAdrdidspatifodir 3pyaefs :

1. Les bO©ti ments ne sont pas reconstructibles 7 | 6identiqgl
attestent des photos et surtout 16 témoignages explicites.

2. La construction déune habitation ° | a place dbéune f er me

en zone A agricole.
3. La surface habitable de 335 m2 ne correspond a aucune antériorité : la partie habitation de la ferme ne mesurait pas
plus de 70 mz.
10 juin 2015 : M®moi re en r®ponse de | a Mairie qui DEArachezchantainst o u-
une fin de non recevoir visant a éviter un jugement sur le fond.
5 aolt 2015: Mémoire en répliqgue de DEA démontant les arguments de la Mairie avec des témoignages
supplémentaires.
14 janvier 2016 : Mémoire en réponse n°2 de la Mairie reprenant le méme argumentaire a quelques détails pres.
18 mai 2016 : Mémoire en réplique n°2 de DEA précisant certains points justifiant la validité du recours.

19mai2016: Cl *ture de | dbumlsAdmirustatifi on par | e T
15 septembre 2016 : Audience au tribunal Administratif. Le Rapporteur Public conclut que DEA a bien intérét a agir de
parses statut s, gue | e bO©ti ment ®tait bien en ruine depuis

ferme a habitation) et de volume (surface habitable créée). En conséquence le Permis de Construire devrait étre annulé.

29 septembre 2016 : Jugement du Tribunal. Extraits :

91 Sur le droit & agir, fiLes deux fins de non recevoir opposées par la commune de Dardilly doivent étre écartéeso

9 Sur le bien-fondé du recours, . 6 associ ation requ®rante verse au dossier
®t ablies par des habitants de Dardilly ®voquant un ®t a
décennies ; la commune de Dardilly ne produit aucun élément probant de nature a établir que cette batisse, en ruine
au moment du dép6t de la demande de permis de construire, aurait été détruite ou démolie depuis moins de dix ans ;
dans ces conditions le Maire de Dardilly ne pouvait |également délivrer le permis de construire en litigeo

1 Décisions, L d6arr°t® du maire de Dar dnudlddegtfiLd comBuneade Dardilly2 ersefa ae s t
| 6association Dardilly Envi rlon2n@@0meint et Avenir une somm

Il aura fallu batailler deux ans et demi pour que DEAp ar vi enne ° obtenir | dannul ation



DE LA VERITE AUX MENSONGES
Afin de donner une apparence de |égalité au permis, il y a eu plusieurs 6 6 a r r a n cae cowsnde S0l ibstruction :

il

PPl s ard-l lly REPUBLIQUE FRANCAISE

VILLE DE DARDILLY

Permis de C(mstruire Le Maire de Dardillv
Vu la péution du 140372014
. : \
Numéro : PC 69072 14 00013 adressée par Monsieur BRESARD Jean Marc
du regtsree de la Maiste demeurant a 94 roure de Tréve de Gain

/ - UERTER®| )
}-\' Ao ﬂ} ] " \3 ’ 9 69530 ORLIENAS
¥ Z2UES Y - i - ; ‘
représenté par '
: < S e concernant reconstruction d'une ancienne habitation (2 logements)
It apparnendra au péritonnaire de faire érablir des S
phorcopies destinanion Hlabrrar individuel solé

Sucface de plancher: m*

\dresse du terrain  chemin de la Foullouse i

Permis de construire page 1

Léintitul ® du PC est di f f: @rtemmetancidnee ferrael aud i sdpea r lua adneiemmaenodf el
habitation.

Il est affirmé dans le document PC, mais pas dans celui de lademande, quela d ®gr adati on de | a me
est survenue a partir de 2006 soit un délai de moins de 10 ans ...

La piece 4/14 du PC a été remplacée:enparti cul i &éf ed@méémet se KGO agnti cadil epar
laissercr oi re qubdavant il avait d® " deux habitations.

5.2 - Nature du projet envisagé
O Nouvelle construction
Travaux sur construction existante

Q Le terrain doit étre divisé en propriété ou en jouissance avant I'achévement de la (ou des) construction(s)

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Le projet de reconstruction de cette ancienne ferme vise a préserver un habitat vernaculaire
situé en secteur agricole.

L'état de dégradation de cette batisse ne permettant pas sa restauration,
il est proposé une reconstruction respectant la morphologie de ce patrimoine rural.

=) programme :

2 habitations individuelles occupant chacune une aile sur 3 niveaux,
en lieu et place d'une habitation.

Demande de PC page 4



f

La

,f' 5.2 - Nature du projet envisagé
- O Nouvelle construction

& Travaux sur construction existante

S0 e ) rer——
i yon: 480 BB 057 - APETIE

g Le terrain doit &tre divisé en propriété ou en jouissance avant I'achévement de la (ou des) construction(s)

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

. L'état de dégradation de cette habitation ne permettant pas sa restauration,

le projet consiste en une reconstruction respectant a l'identique le gabarit et I'implantation de la
construction d'origine, y compris les murs de cléture existants.

=) programme : .

2 habitations individuelles occupant chacune une zile sur 3 niveaux.

A

e

R —

PC accordé page 4

pi ce 12/ 14 (volet fiscal) a ®t ® rempl ac®e

existaient auparavant !

et

L . _ L 12/
Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions

v | POUL leS demandes de permis de construire et permis d’aménager

REPUBLIQUE FRANGAISE

Li s

MINISTERE CHIARGE

oecureasme | [nformations nécessaires en application de Farticle R. 431-5 du code de Purbanisme

P = a &8 U U ¢
f7a9 4480V
Commune Année N° de dossier

PC ou PA

1 - Renseignements concernant les constructions ou les aménagements

1.1 - Ce cadre est a remplir obligatoirement, quelle que soit la nature de la construction, si vous créez de la surface taxable :
Surface taxable (1) totale créée de la ou des construction(s) : *

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)
1.2.1 - Création de locaux destinés a I’habitation

Dont : : Nombre de logements| Surfaces créées (1)

Ne bénéficiant pas de prét aidé (3) 2 335

Bénéficiant d'un PLAI ou LLTS (4)

Locaux a usage d’habitation L = = =
principale et leurs annexes (2) EEegegngt glf’s‘"tffs‘)"(?)s aidés (PLUS,

Bénéficiant d'un prét a taux zéro plus,

(PTZ+) (6)
Ne bénéficiant pas de prét aidé

Demande de PC page 12



PC accordé page 12

La substitution d 6 ® ® me ntss dma jdeowsrs i er e n laisseudulstatifdadfortiors le voletcfiscal omansonger
approuvé par la Mairie.

Léinstruction du recours a permis de connaitre un peu du
1 Laferme de la Fouillouse, trés ancienne, a été exploitée au siécle dernierpar Pi erre Schmitt et

d®c s " un jour doOi DPepuval tetern datie OB 0N queontreté Amissésac u p
| 6abandon.

i Depuis au moins | es ann®es 7 0&édércuapowr une maisbrani aucud inpdafoncidr a t i
pour une propri®t ® bOti e, prouvhnt ainsi | 6anciennet ® d

CHRONI QUE DOUNE AFFAI RE PAS CLAI RE

Cette affaire pose des questions de partelugemedt. mi ses en | umi
1 Dans sa demande de permis, le pétitionnaire semblerait honnéte. | | parl e bien dbéune anc
agricole ~ a place de | aquelle il veut construire deux

I
gue cette ancienne ferme ndavait plus datwndsureeaceurnfuadada
de335m2(vol et fiscal 12/ 14 dbéorigine).
1 De plus le pétitionnaire a fourni avec sa demande des photos datées de 2006 mettan t en ®vidence,
souligné le tribunal, le délabrement des batiments incompatible avec une quelconque habitabilité.
1 Sur ces bases la Mairie aurait du signifier un refus de permis. Cel a ddéaut ant plus que |

signataire du permis par d®l ®gation du maire, ®t apasséor i
decette ferme et son O®tat déabandon total depuis tr s
remplacées (voirci-d e s sus ) . de mani re ° | ui donner un sembl ant d

Etcecin 6 a pu s evecfladienvaillangewddua s er vi c e d Be pludlaaréatiamde 33@2.de logements
en zone agricole (terrain en zone A et A-p) a été acceptée alors que cela constitue deux infractions supplémentaires
au Code de Isdrflce imagimaire ehehangement de destination).

T lestsurprenantquel 6adj oi nt au d®veilaouptpoermesn®& ialglr@®gcaolleemeant | e b ®t
en pleine nature, loin de toute zone urbanisée.Est-c e sa mani re de d®vel?2pper | 6agi

1 Coincidence curieuse, début 2014 le Département conduisait une procédure de protections des espaces naturels et
agricoles périurbainsdont | e but ®tait pr®ci s®ment dbébemp°cher tout
de la Fouillouse, avec ses 6 ha, allait étre classé en PENAP ! Mais la demande de permis ayant été déposeée juste
avant que | es PENAP ne soient rendues opposables, | e pr

DEA et ses adh®r ent s nprésarter lquedruwni r @mjneaneinft en g®n®r al et

particulier, dans | e respect de |l a | ®gislation, du bon se



